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Styrelsen fér Brf Snickaren 2 far hérmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2013.

Forvaltningsberittelse

Styrelsen har under aret bestatt av:

Ulla Ek ordférande

Daniel Moschewitz vice ordférande, tillika kassér
Anders Askel6f sekreterare

Par Hall ledamot

Ralf Periman ledamot

Birgitta Meding suppleant

John Gibeck suppleant

Per Gustafsson KPMG, extern revisor. Revisorer Rune Hard, suppleant Mattias Abrahamsson.

Styrelsen har under kalenderaret haft 10 protokoliférda maten samt fyra protokollférda per
capsulam beslut,

Forvaltningsberattelsen har disponerats som en kortfattad redogérelse fér de handelser och
atgarder som Styrelsen huvudsakligen arbetat med under aret,

Lagenheter
Féreningens fastighet innehaller totalt 62 st lagenheter som samtliga upplates med bostadsritt.
Nio lagenheter har 6verlatits under aret. Kvadratmeterpriset vid forsélining har varierat fran
25.000 kronor till 41.100 kronor med ett medeltal p& 36.500 kronor.

Fastighet och tradgard
Det mesta av arbetet i tradgarden har avslutats under aret. Vara barrvéxter klarade inte
vintern utan nyplantering har skett. Viss komplettering av buskar och blommor har
genomférts. Vidare har en brunn forsetts med en ring av sten for att férhindra att jord
fran rabatten ska rinna ned och orsaka stopp. :

Dréneringsarbetet ar besiktigat vid sarskild besiktning och befunnet vara utfert enligt
géllande normer. En draneringspump har installerats f5r att pumpa bort vatten vid stora
floden. Elcentralen i rummet bredvid cykelboden, till vilken pumpen ar ansluten,
uppdaterades till en med automatsakringar. Tidigare satt det en gammal med
proppsakringar.

Bastun har totalrenoverats och ocksa blivit nagot stérre. Resultatet blev mycket lyckat, en
helt ny upplevelse.

Stora elarbeten har genomforts i fastigheten. Vind, kallare, matkallare, tvattstuga,
grovsoprum, pingisrum och évriga gemensamma rum har utrustats med rorelsestyrd

proppsékringar.
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| fiéirrvarmecentralen togs en mangd gamla ledningar bort samt alla inte godkanda
elinstallationer. Elcentralen byttes till en med automatséakringar. Tidigare satt dar sex
gamila med proppséakringar och dar var och en enbart betjanade nagra fa installationer.
Visst méleriarbete gjordes i fidrrvarmecentralen.
Pumpgropen i fjdrrvarmecentralen har en vital funktion for var fastighet. Pumpgropen tar
emot vatten fran tvattstuga, alla brunnar i kallarplanet samt dven visst grundvatten.
Pumpen var gammal och risken for haveri dvergripande. Pumpen har bytts ut och
angransade ror for utfldde av vatten ar nu bytta.
En varningslampa sitter nu pa val synlig plats utanfor tvattstugan. Den ska larma om
pumpen kranglar och darmed att vi ska kunna férhindra 6versvamning i
fidrrvarmecentralen och att bastun inte ska bli vattenskadad.

Ledningen fér varmvattencirkulation (VVC) pa plan 11 har reparerats.

Brunnar pa kallarplanet har rensats da en del av dessa var igenproppade. En brunn har
tvingats ersattas med ny d& det inte gick att rensa den. Samtliga brunnar leder till just
pumpgropen i fjdrrvarmecentralen.

Ett omfattande arbete att marka upp alla vinds-, kallare- och matférrad och lokalisera ratt
forrad till ratt Iagenhet har genomforts. S& smaningom var det i hamn och skyltar med
det fyrsiffriga lagenhetsnummer ordentligt uppskruvade. Flera Overgivna forrad
rensades i samband med detta arbete.

Lackage fran rér i matkallaren ned i tva av farraden har atgardats och vi bérjar se att
stambytet narmar sig.

Pingisrummet fick ett nytt bord.

I 6vrigt har vissa mindre arbeten utférs har och dé&r som lagning efter borttagna
strombrytare, maining pa dessa platser, reparation av ventilationskanal i barnvagnsrum
och i ett av vindsférraden o likn underhallsarbeten.

Ekonomi
Foreningens ekonomi ar god. Som framgar av bifogade handlingar slutar aret med ett

minusresultat p& 78 748 kr. Vi ser inga egentliga avvikelser fran tidigare ar i taxebundna
kostnader och aterkommande utgifter i 6vrigt. Smarre avvikelser mellan aren férekommer
beroende pa hur kostnader fakturerats.

Arbetet har praglats av reparationer i fastigheten och forbattringar fér att 6ka driftsdkerheten
och ventilation och VVS &r exempel pa forhallandevis stora poster i utfallet fér 2013.

En blygsam héjning av avgifterna (5%) beslutades under aret.

Aterkommande problem
Det har varit fa klagomal fr&n boende under aret. Det enda aterkommande har egentligen

handlat om att bilar parkeras pé otillaten plats och hindrar ut och infart till fastigheten samt
atkomst till garage.
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Foljande planeras for 2014
Balkongerna har varit féremal for diskussion under en tid. En del av balkongerna har besiktigas

och ytterligare ett antal ska undersokas under varen.

Renovering/byte av fonster. En enkit till alla medlemmar visade att ca 15% av fastighetens
fonster/balkongdérrar bedémdes vara i daligt skick. Tva besiktningar har genomforts, med litet
olika utfall. En fénsterkonsult arbetar nu tillsammans med styrelsen med ett antal offerter och vi
réknar med att detta ska vara klart under varen. Information ges vid stamman.

Sotning och ventilationskontroll har genomférts och vi fick inte godkand OVK (Obligatorisk
Ventilations Kontroll). Ett flertal lagenheter fick anmarkningar. | nagra fall har dgaren gjort
ombyggnader som blockerat kanalerna. Styrelsen har inkommande offerter och beslut om
dessa kommer inom kort. Vi ser dock ett omfattande arbete framfér oss om OVK:en skall ga
igenom. Alla berérda medlemmar kommer att aviseras om vad som ska atgardas /vad de sjilva
behover fa atgardat.

Arbetet med den kommande stamrenoveringen har hamnat j skymundan under &ret pa grund
av allt som beskrivits ovan. Den maste dock f4 prioritet under det kommande aret,

Férslag till vinstdisposition
Styrelsen féreslar att till forfogande stadende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1567 387
arets férlust -78 748
1488 639

disponeras s3 att
Till féreningens fond for yttre underhall avsattes 86 172
i ny rékning éverfores 1402 467
1488 639

Féreningens resultat och stallning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning
med tillaggsupplysningar.

=
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Resultatrdkning

Rérelsens intikter
Rérelsens intikter

Rérelsens kostnader
Fastighetskétsel

Reparationer

Underhall

Taxebundna kostnader och uppvarmning
Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Styrelsekostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar
Roérelseresuitat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fére skatt

Arets resultat

Not 2013-01-01
-2013-12-31

1 2 242 898

-363 514

-350 676

-68 656

-880 790

-127 276

-75 020

-145 420

-104 729

0 -182 098
-55 281

0NN WM

= ©

11 2829
12 -26 296
-23 467
-78 748

-78 748

-78 748
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2012-01-01
-2012-12-31

2240934

-356 874
-146 720
=272 717
-927 842
-139 311

-84 630
-158 889

-87 108
-167 401
-100 558

7 005
-34 969
-27 964

-128 522

-128 522

-128 522
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Balansrékning

TILLGANGAR
Anléggningstiligangar

Materiella anlédggningstillgan gar
Byggnader och mark
Vérmeanléggning

Bastu

Markanlaggning

Pagaende arbeten

Inventarier, verktyg och installationer

Summa anldggningstiligangar
Omséttningstiligangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intskter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

13
14
15
16
17
18

19
20

21

2013-12-31

6 834 568
185 000
166 653

1074 971

19 594
547 528
8828 314

8828 314

102 155
63 737
165 892

920 272
1095 164

9923478
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2012-12-31

6 883 107
200 417

0

1138 094
0

584 030
8 805 648

8 805 648

98 428
58 846
157 274

951 493
1108 767

9914 415
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Balansrakning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 22
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Féreningens reparationsfond

Fritt eget kapital/ansamiad fériust

Balanserat resultat

Arets resultat

Dispositionsfond 22
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 23
Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 24
Foérutbetalda avgifter och hyror 25
Upplupna kostnader och férutbetalda intskter 26

Summa kortfristiga skuider

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sikerheter

Fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsférbindelser

2013-12-31

730 583
4 680 950
534 408
5 945 941

1567 387
-78 748
577 700

8 012 280

1 000 000

262 227
506 890
142 082
911 199

9 923 478

6 354 000
6 354 000

Inga

6 (16)

2012-12-31

730 583
4 680 950
448 236
5 859 769

1782 081
-128 522
577 700
8 091 028

1 000 000

209 891
436 034
177 462
823 388

9914 415

6 354 000
6 354 000

Inga
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Tilliggsupplysningar
Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar uppréttad enligt érsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna

rad.
Redovisningsprinciperna ar oféréndrade jamfort med féregaende ar.
Vérderingsprinciper

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas inflyta.

Tillgéngar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges.

Avséttningar till féreningens reparationsfond gors arligen med ett belopp motsvarande 4% ay
arsavgifterna,

Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvérden och berzknad ekonomisk
livslangd.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnader: Rak avskrivning med 1% per ar.
Inventarier: 10% per ar.

Tvéttstuga: 5% per ar.

Bastu: 10% per ar.

Markanlaggning: 5 % per ar.

Véarmeanléggning: 6,67% per ar.
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Noter

Not 1 Rérelseintikter

Arsavgifter

Hyror garage
Hyresbortfall p-piats
Hyror parkeringsplatser
Intékter 6verlatelse/pant
Debiterad indrivning
Oresutjamning

Not 2 Fastighetsskétsel

Fastighetsskétsel entreprenad
Fastighetsskotsel enligt bestalining
Fastighetsskétsel gard entreprenad
Fastighetsskotsel gard enligt bestélining
Stédning entreprenad

Stadning enligt bestallning
Besiktningskostnader

OVK

Hissbesiktning

Snoéréjning

Serviceavtal

Hisserviceavtal
Férbrukningsmaterial

2013

2 154 301
42 000
750

39 750

6 982
620

-5

2242 898

2013

45 000
40 159
39 375
100 984
54 000
9 069
13 063
34 230
3313
17 825
6 496

0

0

363 514
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2012

2154 302
42 000

-1 500

39 000

6 980

160

-9
2240933

2012

56 250
60 981
37 500
130 787
58 748
0

2563

0

5513

0

0

3 869
663
356 874
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Not 3 Reparationer

Reparation Brf-lagenheter
Gemensamma utrymmen
Portar

Las

Tvéttstuga

Soprum

Trapphus

Installationer

VVS

Ventilation
Elinstallationer

Hiss

Tak

Utemiljé

Vattenskada

Not 4 Underhall

Tvéttstuga
Elinstallation
Fasad
Fénster
Garage

Not 5 Taxebundna kostnader och uppvarmning

Elkostnad
Varmekostnader
Vattenkostnader
Sophamtning
Grovsopor
Snéréjning
Ovrigt

2013

5006
87 221
6 284
1511
4776

0

0

0

142 739
53 799
9310
29213
2 844

0

7973
350 676

2013

68 656

68 656

2013

84 262
670 431
69 979
43 102
13 016
0

0

880 790
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2012

2034
6 335
2116
3 248
1000
0

0

56 012
62 997
0

12 978
0

146 720

2012

8 401
215 001
2000

4 386
42 929
272 717

2012

87 835
670 582
83714
42 266
24 729
16 338
2377
927 841
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Not 6 Ovriga driftskostnader

Fastighetsforsakring
Kabel-TV-avgift
Sjélvrisk

Not 7 Fastighetsskatt

Fastighetsskatt tax-13
Fastighetsskatt tax-14

Not 8 Ovriga férvaltnings- och rorelsekostnader

Forbrukningsinventarier
F6rbrukningsmaterial
Kreditupplysning
Paminnelse/krav
Overlételseavgifter Brf
Pantséttningsavgifter Brf
Kontorsmaterial
Telekostnader
Postbefordran
Revisionsarvoden-extern
Styrelseméten
Féreningsstamma
Forvaltningsarvode
Administration
Korttidsinventarier
Ovriga forvaltningskostnader
Konsuitarvoden
Bankavgift
Féreningsavgifter

Ej avdragsgilla kostnader

2013

79 299
47 977
0

127 276

2013

75020
75020

2013

11678
22 492
2625
620

6 538
445
1175
2992
330
14 198
6120

62 500
6 155

2544
5008

145 420
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2012
70 042
47 760

21509
139 311

2012

84 630

84 630

2012

OO0 oooco

8 165
0

0

32 500
7 446
300
56 321
15118
20 051
1400
8 506
2720
4971
1391
158 889
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Not 9 Styrelsekostnader

2013
Styrelsearvode 82 500
Arbetsgivaravgifter 22 229

104 729

Not 10 Avskrivningar av materielia anlaggningstiligangar

2013
Avskrivning byggnader 48 539 |
Avskrivning inventarier 0
Avskrivning tvattstuga 36 502
Avskrivning bastu 18 517
Avskrivning markanléggning 63 123
Avskrivning varmeani 15 417

182 098

Not 11 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2013
Rénteintakter 1130
Réanteintakter fran kortfristig placering 36
Dréjsmaisranta avgift och hyror 684
Intaktsranta skattekontot 979

2 829
Not 12 Rantekostnader och liknande resultatposter

2013
Réantekostnader 0
Lanerantor - langfristiga 26 003
Réntekostnader fran kortfristig skuld 0
Dréjsmaélsranta leverantérsskulder 2
Kostnadsrantor skattekonto 291

26 296
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2012

67 000
20 108
87 108

2012

48 539
3820
36 502
0

63 123
15 417
167 401

2012
5493
896

616
7 005

2012

606
34 354

34 969
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Not 13 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 14 Véarmeanléggning

Ingdende anskaffningsvarden

Utgédende ackumulerade anskaffningsvérden
Ing&ende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgéende redovisat virde

Not 15 Bastu

Ing&ende anskaffningsvarden
Ink&p
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2013-12-31

9 334 496
9 334 496

-2 451 389

-48 539
-2 499 928

6 834 568
49 000 000

53 000 000
102 000 000

2013-12-31

231 250
231 250

-30 833

-15 417
-46 250

185 000

2013-12-31

0
185 170
185 170

0

-18 517
-18 517

166 653
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2012-12-31

9 334 496
9 334 496

-2 402 850
-48 539

-2 451 389
6 883 107
40 000 000

26 000 000
66 000 000

2012-12-31

231 250
231 250

-15 417
-15 416
-30 833

200 417

2012-12-31

o

o o
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Not 16 Markanlsggning

Ingéende anskaffningsvarden
Inkdp

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 17 Pagaende om- och tillbyggnader

Pagéende arbete avseende renovering av
fénstersnickerier.

Not 18 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ing&ende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 19 Ovriga fordringar

Féreningens skattekonto
Ovriga kortfristiga skulder
Skattefordran

2013-12-31
1262 466
0

1262 466
-124 372

-63 123
-187 495

1074 971

2013-12-31

19 594
19 594

2013-12-31

776 351
776 351

-192 321
-36 502
-228 823

547 528

2013-12-31

1230

0

100 925
102 155
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2012-12-31
1224 966
37 500
1262 466
-61 248
-63 124
-124 372

1138 094

2012-12-31

2012-12-31

776 351
776 351

-161 999
-40 322
-192 321

584 030

2012-12-31

973

6 140
91315
98 428
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Not 20 Férutbetalda kostnader

14 (16)

2013-12-31 2012-12-31
Foérutbetalda kostnader 63737 58 846
63737 58 846
Not 21 Kassa och bank
2013-12-31 2012-12-31
Handkassa 5187 5187
Swedbank 974 396 050-3 919 956 942 211
Swedbank Plac 913025202-7 4 130 4 095
929 273 951 493
Not 22 F6randring av eget kapital
Inbetalda Upplatelse Yitre Bailanserat Arets
insatser avgift fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 730 583 4 680 950 448 236 1782 081 -128 522
Disposition av féregaende
ars resultat; 86 172 -128 522 128 522
Avséttning till yttre fond -86 172
Arets resultat -78 748
Belopp vid arets utgang 730 583 4 680 950 534 408 1567 387 -78 748
Not 23 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga Ian.
Réntesats Datum fér Lanebelopp Lanebelopp
Langivare %  rantedndring 2013-12-31 2012-12-31
Swedbank 2850559119 2,590 2014-02-11 1 000 000 1 000 000
1 000 000 1 000 000
Not 24 Leverant6rsskulder
2013-12-31 2012-12-31
Leverantérsskulder 262 227 209 891
262 227 209 891
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Not 25 Férutbetalda avgifter och hyror

Férutbetalda avgifter och hyror
Restbelopp avgifter och hyror

Not 26 Upplupna kostnader

Ovriga upplupna kostnader
Upplupna réantekostnader
Upplupet férvaltningsarvode
Beréknat revisionsarvode

2013-12-31

506 867
23
506 890

2013-12-31

97 356
4101
15 625
25000
142 082
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2012-12-31

436 013
21
436 034

2012-12-31

142 492
2470

0

32 500
177 462
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Resuitat- och balansrakningen kommer att foreldggas pa arsstamma for faststillelse.

Solna den é: QPM\ 21

O

Ulla Ek

N

Daniel Moschevitz

Railf David Perlman

V4r krevisionsberattelse har lamnats (2 /& f/,//’/”’/ ”‘//f"fj/7

Per Gustafsson

Rune Hard
Auktoriserad revisor




Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i Brf Snickaren 2, org. nr 715200-1447

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Snickaren 2
for &r 2013.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredo-
visning som ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen
och f&r den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvén-
dig fér att uppratta en &rsredovisning som inte innghéller va-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pé grundval av
var revision. Vi har utfért revisionen enligt International Stan-
dards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa stan-
darder kréver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfér revisionen for att uppnd rimlig sikerhet att &rsredovis-
ningen inte innehéller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisning-
en. Revisorn valjer vilka &tgérder som ska utféras, bland annat
genom att beddma riskerna for vésentliga felaktigheter i arsre-
dovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.
Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréattar
arsredovisningen fér att ge en réttvisande bild i syfte att utfor-
ma granskningsédtgérder som &r &ndamalsenliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefat-
tar ocksad en utvdrdering av dndamalsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den
&vergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har érsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseen-
den réttvisande bild av Brf Snickaren 2s finansiella stélining per
den 31 december 2013 och-av dess finansiella resultat fér ret
enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen &r férenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststaller resultatrék-
ningen och halansrakningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi &ven utfért en
revision av forslaget till dispositioner betraffande freningens
vinst eller férlust samt styrelsens fdrvaltning fér Brf Snickaren 2
for &r 2013.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller férlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for férvaltningen enligt lagen om ekonomiska
féreningar.

Revisorns ansvar

Vért ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust och om
férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfért revisio-
nen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag f&r vart uttalande om styrelsens férslag till dispo-
sitioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi grans-
kat om forslaget &r forenligt med lagen om ekonomiska fére-
ningar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
Vvar revision av darsredovisningen granskat vésentliga beslut,
&tgérder och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
négon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot fdreningen. Vi
har &ven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sitt har
handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredo-
visningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
méter ansvarsfrihet f6r rdkenskapséret.
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